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L'objet de la procédure

La présente procédure de modification porte surl'ouverture a I'urbanisation de la zone
2AU ainsi que I'ajustement du reglement de la zone 1AU et des orientations d'aména-
gement et de programmation.

Elle est conduite par la commune de Mornac-sur-Seudre qui a conservé sa compé-
tence en matiere de planification.

Depuis 2020, M. le Maire et son équipe souhaitent poursuivre les objectifs du projet de
PLU c’est & dire relancer la croissance démographique, s'inquiétant du vieillissement
de la population. Au regard des demandes croissantes, de la résorption de la vacance
et du manque de foncier, la commune constate qu’elle ne parvient pas a accueillir
de jeunes ménages. La zone 1AU ayant donné lieu d un projet de lotissement en 2021,
la commune a commencé a étudier les possibilités d’ouverture de la zone 2AU, seule
réserve d'urbanisation & long terme du PLU...

Le déroulement de la procédure

La commune de Mornac-sur-Seudre dispose d'un Plan Local d’Urbanisme approuvé
le 10 avril 2018. Pour précision, le PLU avait donné lieu & une premiéere délibération
d'approbation en 2017 mais suite au contrdle de Iégalité, le PLU a d0 étre amendé. Ce
document d'urbanisme n'a fait I'objet d'aucune modification & ce jour mais a donné
lieu & une annulation partielle prononcée par le tribunal administratif de Poitiers en
novembre 2021.

Aujourd’hui, le projet consiste & :
- Ouvrir & I'urbanisation la zone 2AU telle qu’affichée sur le plan de zonage
- Adapter les orientations d’aménagement et de programmation sur ce méme secteur

- Modifier le réglement du secteur Nt en vue d'y tolérer expressément les dispositifs dé-
dié a la gestion des eaux pluviales en lien avec I'opération projetée.

Le projet n'a en outre, pas pour incidence de remettre en question les orientations dé-
finies par le Projets d'’Aménagement et de Développement Durables.

Plus précisément, il n'entre pas dans le cadre de I'application de I'article L153-31 du
code de I'urbanisme lequel précise que « Le plan local d'urbanisme est révisé lorsque

I’établissement public de coopération intercommunale ou la commune décide :

1° Soit de changer les orientations définies par le projet d’aménagement et de déve-
loppement durables ;

2° Soit de réduire un espace boisé classé, une zone agricole ou une zone naturelle et
forestiére ;

3° Soit de réduire une protection édictée en raison des risques de nuisance, de la qua-
lité des sites, des paysages ou des milieux naturels, ou d'une évolution de nature &
induire de graves risques de nuisance.

4° Soit d'ouvrir & I'urbanisation une zone a urbaniser qui, dans les six ans suivant sa créa-
tion, n’a pas été ouverte a I'urbanisation ou n'a pas fait I'objet d’acquisitions fonciéres
significatives de la part de la commune ou de I'établissement public de coopération
intercommunale compétent, directement ou par I'intermédiaire d'un opérateur fon-
cier.

5° Soit de créer des orientations d’aménagement et de programmation de secteur
d’'aménagement valant création d'une zone d’aménagement concerté ».

Par défaut, les évolutions envisagées entrent ainsi dans le champ d'application de
I"article L153-36 du code de I'urbanisme qui prévoit que « Sous réserve des cas oU une
révision s'impose en application de I'article L. 153-31, le plan local d'urbanisme est mo-
difié lorsque I'établissement public de coopération intercommunale ou la commune
décide de modifier le reglement, les orientations d'aménagement et de programma-
fion ou le programme d'orientations et d'actions ».

En outre, I'article L153-38 vient préciser que « Lorsque le projet de modification porte
sur I'ouverture a I'urbanisation d'une zone, une délibération motivée de I'organe déli-
bérant de I'établissement public compétent ou du conseil municipal justifie I'utilité de
cette ouverture au regard des capacités d'urbanisation encore inexploitées dans les
zones déja urbanisées et la faisabilité opérationnelle d'un projet dans ces zones ».

Il convient par ailleurs de préciser que les évolutions envisagées ne rentrent pas non
plus dans le cadre de la modification simplifiée dés lors que I'ouverture d'une zone G
I'urbanisation est prévue.
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La consultation de I'autorité environnementale

L'autorité environnementale (MRAE) doit étre saisie dans le cadre de I'évaluation en-
vironnementale prévue par la réglementation, le territoire communale présentant une
grande part de marais appartenant au réseau NATURA 2000.

Le contenu du rapport de présentation

La présente notice constitue un additif ou un complément au rapport de présentation
du PLU, et vient présenter le projet et le justifie. Elle contient ainsi des éléments d’ana-
lyse sur les capacités d'urbanisation encore existantes sur le territoire, des détails sur
la faisabilité opérationnelle de I'opération ainsi qu'une évaluation environnementale.
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1.1.1 Rappel du Projet Communal (PADD du PLU)

Le Projet d’Aménagement et de Développement Durables du PLU de la commune de Mornac-Sur-
Seudre approuvé une premiere fois en 2017 puis en 2018, a été élaboré sous I'égide du SCOT de 2007
de la CARA et présente des objectifs de croissance soutenus. En effet, le projet consiste & produire 100
nouveaux logements a I'échéance de 10 ans en vue d’'accueillir 150 habitants.

Pour rappel, le projet vise & se rapprocher des 1000 habitants d’ici 2030 et la commune comptabili-
sant 830 habitants en 2013. Or selon les chiffres de I'INSEE 2018, la population communale s'éléverait
désormais a 848 habitants. Le taux de croissance annuel est ainsi estimé sur la période 2013 - 2018 &
+0.4%. Ce taux a considérablement diminué sur la commune puisqu'il avait dépassé les + 4.0% dans les
années 2000 du fait de la réalisation du lotissement de la Coquetterie (une opération de 80 logements
au fotal) et demeure inférieur aux projections démographiques du PADD fixées a +1.0% ainsi que du
SCOT de 2007.

Le projet de la commune consiste surtout & assurer le renouvellement générationnel (cf extrait du
PADD page suivante) et lutter contre le vieillissement de la population via I'accueil de nouveaux
jeunes foyers. En effet, depuis 2008, la commune doit faire face & un fort vieillissement de la popula-
tion. La part des plus de 60 ans représente 37.6% de la population communale en 2018 contre 29% en
2008 et le solde naturel est désormais négatif (-0.2 entre 2013 et 2018).

La nouvelle équipe municipale dans le prolongement de I'ancienne, entend donc se donner les
moyens d’accueillir davantage de jeunes ménages visant parallélement @ maintenir les effectifs sco-
laires. En effet, les élus ont pour ambition de conserver I'école dans le bourg car elle est source de
dynamisme et d'attractivité. Il faudrait ainsi maintenir les effectifs aux abords de 40 éléves minimum,
correspondant & trois classes multi-niveaux. A défaut I'école serait menacée. Il convient de souligner
qu'd la rentrée de septembre 2019, la mairie et les parents d'éléves avaient d se mobiliser pour faire
face ala menace d'une fermeture de classe. La commune a aussi récemment investi pour réaliser de
nouveaux équipements & I'attention des plus jeunes du coté de I'ancien terrain de football, avec une
aire de jeux et un city-stade, espérant répondre & leurs besoins et attirer davantage les ménages avec
enfants. Il s’agit de préserver la vitalité du bourg et de garantir de la mixité.

Pour atteindre cet objectif de renouvellement, le PADD affichait pour ambition le réinvestissement
d'une dizaine de logements vacants et la constructions de 80 logements dont une partie était pro-
grammeée d long terme via la création d'une zone a urbaniser 2AU vouée a étfre ouverte d I'urbanisa-
fion apres I'aménagement de la zone TAU.

Les zones de développement résidentielles étaient bien identifiées dans le prolongement du tissu an-
cien jusqu’au lotissement de la Coquetterie (cf extraits du PADD pages suivantes), dans une logique
d’épaississement du bourg.
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2. Poursuivre une dynamique démographique raisonnée via la maitrise de I'urbanisation

2.1 Assurer le maintien de la population et la mixité via I'accueil de jeunes foyers

Suite a une forte croissance démographique avec un gain moyen de I'ordre de 25 habitants par an entre 2006 et 2011 soit un taux de croissance annuel de +4.1% en corres-
pondance avec la réalisation de I'opération de la Coquetterie; la commune compte 831 habitants (INSEE 2013). En outre, en dépit de I'accueil de jeune foyers, la commune
n'échappe pas au vieillissement de la population puisque pres de 30% des Mornacons ont plus de 60 ans ce quiimpacte la taille des ménages qui ne cesse de diminuer passant
de 2.4en 1999 a 2.1 en2013.

Aujourd'hui, I'objectif de la municipalité consiste surtout & ne pas perdre de la population et au deld a se donner les moyens de I'augmenter Iégérement pour préserver la vitalité
du territoire. La municipalité estime toutefois que la croissance de la fin des années 2000 était frop rapide et que sa capacité d'accueil est limitée. Elle se fixe pour objectif de ne
pas dépasser le seuvil des 1000 habitants et projette ainsi un gain de I'ordre de 150 nouveaux habitants d'ici 10 ans.

La municipalité opte pour un solde migratoire positif ¢'est-a-dire I'accueil de nouveaux foyers sur le territoire et envisage de privilégier I'accueil de jeunes foyers familiaux, I'une
de ses priorités étant de conserver I'école et de parer le vieilissement de la population. Le projet se cale ainsi sur une taille moyenne des ménages maintenue aux abords des 2.1
personnes. D'ailleurs, parallélement, le projet prévoit de conforter les équipements pour les plus jeunes (création d'un pdle multisports au stade, installation d'une aire de jeux pour
les plus petits, amélioration des déplacements doux...) afin de garantir une certaine atftractivité.

Au final, pour parvenir a son objectif, le projet communal devrait permettre la production d'environ 100 nouveaux logements. En considérant le potentiel des logements vacants
(estimé a 29 en 2012 et dont une moitié pourrait étre rénabilitée) et le réinvestissement de résidences secondaires, il s'agirait de construire environ 80 nouveaux logements d’ici
10 ans.

2.2 Diversifier I'offre en logements pour répondre aux besoins de tous, notamment des jeunes mornacons et des
meénages les plus modestes

L'un des points faibles de la commune découle des difficultés de logement des jeunes mornacons. La municipalité s'inquiete notamment du fait que la grande maijorité des
résidences du centre bourg sont transformées soit en commerce soit en résidences secondaires ce qui menace a terme la mixité et la dynamique du bourg (le maintien des
équipements publics).

II's’agit d'ailleurs d'un des objectifs clairement énoncés dans le Programme Local de I'Habitat de la CARA pour les communes de la Presqu'ile et des rives de la Seudre : « Trouver
un équilibre entre le parc de résidences secondaires et un parc de résidences principales qui permette aux jeunes actifs, ménages modestes... de s'installer ».

Dés lors, la commune souhaite encourager la réhabilitation des constructions vacantes qui peuvent étre fransformées en plusieurs logements et incite les futurs aménageurs &
diversifier la taille et le type des logements dans leur programme. A cet effet, les orientations d’aménagement et de programmation prévoient des formes bdaties alternatives au
modéle dominant pavillonnaire et imposent une variété de taille et type de logements le tout en permettant d'optimiser I'espace.

La municipalité a d'ailleurs elle-méme montré I'exemple en réalisant une petite opération de logements locatifs publics dans une dent creuse du centre bourg aux abords des
services. Elle envisage aussi d'engager une nouvelle politique fonciére via le recours au droit de préemption urbain pour faciliter le montage d'opérations plus abordables...
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1.1.2 Point sur la vacance et les résidences secondaires

Selon les données de I'INSEE, le nombre de logements vacants aurait considérable-
ment augmenté sur le territoire communale passant de 21 en 2008 & 49 en 2018 alors
que le nombre de résidences secondaires aurait stagné aux abords de 100 logements.

Le chiffre de la vacance serait largement surévalué selon la connaissance des élus. |l
n'aurait pas autant augmenté et surtout depuis 2018, le nombre de logements vacants
aurait au contraire baissé.

Les élus insistent sur le fait qu'il n’existe d'ailleurs & ce jour que trés peu de logements
en vente sur la commune (moins de 5) et seulement 3 atftestations «vides de meubley.

Enfin sur la commune, le risque submersion constitue aussi un frein puisqu’une partie du
bourg, tout autour du port, est fortement impactée. Ainsi les logements vacants les plus
anciens se situent t'ils aux abords du port. Il s'agit de vieux logements n'ayant pas été
réhabilités avec des commerce au rez-de-chaussée.

Il convient par ailleurs de souligner que les prix de I'immobilier et le cout des rénovations
font obstacle & I'installation de jeunes ménages dans ce type de logements au profit
de plus anciens notamment de retraités aux revenus plus élevés. Le développement
démographique et surtout le renouvellement générationnel sur le territoire serait donc
principalement dépendant de la construction.

1.1.3 Bilan de la construction et de la consommation

Entre 2009 et 2020, I'cbservatoire de I' arfificialisation comptabilise 20 000m? de consom-
mation d’espace.

Selon un inventaire communale, entre 2011 et 2021, les autorisations d'urbanisme déli-
vrées ont porté sur 50 logements (dont 1 petite opération de 4 logements sociaux et 1
lotissement de 14 lots viabilisé en 2021), 1 atelier municipal, et 1 exploitation ostréicole.
Le tout a mobilisé 2.84ha.

Depuis I'entrée en vigueur du PLU (1er approbation en 2017), au total, en intégrant les
14 lots de I'opération de lotissement en cours, la commune aura enregistré courant
2022, 31 constructions. Pour rappel, le PADD en prévoyait 80 & I'échéance 2025-2030.

Le nombre d’autorisations accordées de 2011 & 2021
(source : Commune)
14

12

10

6
4
2
0 s 11 & I

2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021

M habitat W activité/équipement

La consommation d’espace annuel entre 2009 et 2020
(source : Observatoire de I'artificialisation)

10 MODIFICATION N°1 DU PLU DE MORNAC-SUR-SEUDRE | PIECE N° | RAPPORT DE PRESENTATION



Repérage des surfaces artificialisées de 2011a 2021 (source : Commune - uh)

AR Prefecture
01
R
P
g ’
P\ i
|

2 dn
FEEET Y q < Le présent projet s'incrit dans la pour-

G111 suite des objectifs du PADD du PLU de
Mornac-sur-Seudre débattu en 2015.
Pour rappel lors de la révision du PLU,
un effort de modération de consom-

ﬁ mation d'espace avait d'ores et déja
< été fai. En effet, la consommation d'es-
pace calculée entre 2005 et 2014 avait
été évaluée a éha au total et le PLU af-
fichait alors I'ambition d’ouvrir un peu
plus de 4ha seulement. S'il ne permet-
tait pas de réduire de 50% la consom-
mation dans sa premiére version, le pro-
jet a finalement été revu a la baisse en
raison de 'application de la loi Littoral

sur le secteur de Plordonnier, entrainant
le retrait d’'une zone AU et leur réduc-
tion & 2.3ha.

11



AR Prefecture

1.1.4 L'aménagement de la zone TAU

Il convient d'insister sur le fait qu'il n'existe qu'une zone 1AU au sein du PLU approu-
vé de Mornac-sur-Seudre. Le projet présentait ainsi une ouverture modérée du point
de vue des surfaces d'une part et d'autre part une ouverture progressive des zones
a urbaniser au regard notamment des capacités des équipements en particulier de
I"école.

Aprées des difficultés en termes de foncier et plusieurs années de négociations entre
propriétaires (depuis I'entrée en vigueur du PLU), un projet a enfin pu émerger sur le
secteur TAU. Il s’agit donc d'un lotissement privé d'une capacité de 14 lots.

Le permis d’aménager a été accordé le 2 février 2021. Les travaux de viabilisation se
sont bouclés en décembre 2021.

Il porte sur une surface totale de 8473m? sur les parcelles cadastrées n°A0523, A1339,
A2014, A1512, A1513 situé au « Petit Clos ». Ces parcelles appartiennent toutes & la
zone 1AU qui donne lieu & une orientation d'aménagement et de programmation.

En décembre 2021, comme en témoignent les photographies ci-jointes, le terrain d'as-
siette de I'opération a fait I'objet des fravaux de viabilisation.

En mars 2022, 7 permis ont d'ores et déja été accordés et les premiers fravaux de
construction sont attendus au printemps 2022.

La commercialisation se finalise mais tous les lots sont d’ores et déja réservés. Certains
lots sont voués a des logements locatifs favorables a I'accueil de jeunes ménages.

Au final, cette opération finalisée ne resterait donc en termes de construction que le
potentiel de densification et la zone 2AU.

Vue sur les travaux en décembre 2021 (source : Commune)

¥_ue sur les travaux en décembre 2021 (source
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Plan de composition du projet d’aménagement de la zone 1AU
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Il convient de souligner que cet aménagement ne porte pas sur I'intégralité de la zone 1AU. Le projet n'intégre pas la parcelle a I'entrée du site. Cette derniére de par sa surface
de plus de 2500m? ne pourra néamoins faire I'objet d'une opération individuelle pour un ou deux logements. La présente modification n'a pas pour objet de classer cette parcelle
en zone U. Le maintien en zone AU implique toujours la réalisation d'une opération d’'ensemble avec un minimum de densité et des espaces communs. Ces 2500m? intégreront
désormais les capacités de densification...
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1.1.5 Les capacités de densification

Il est important de rappeler qu’en tant que commune « littoral » et en I'ab-
sence de SCOT, d ce jour, les capacités de constructions nouvelles ne
peuvent se réaliser que dans les parties urbanisées du bourg de Mornac-
sur-Seudre et sont tolérées & Plordonnier. En effet, Plordonnier qui dans les
travaux du SCOT de la CARA était qualifié de secteur déja urbanisé (SDU)
profite également d'un classement en zone urbanisée potentiellement
densifiable dans le présent PLU.

Or les capacités au sein de la zone urbanisée (Ua et Ub) du PLU sont au-
jourd'hui limitées. Depuis I'approbation du PLU, la commune a enregistré
17 constructions nouvelles en zone U. Or le projet de PLU avait identifié
un potentiel de I'ordre de 33 constructions. Cela signifie que la commune
ne présenterait plus qu’un potentiel de 16 constructions. Une actualisation
de cette étude permet de confirmer ce potentiel toutefois, force est de
constater que se sont construits principalement les terrains qui présentaient
un potentiel fort. Cela correspondait aux terrains les plus aisément mobili-
sables. Ne demeurent donc aujourd’hui en majorité que ceux nécessitant
des divisions parcellaires ou présentant des contraintes. Il y a donc fort &
parier que ce potentiel résiduel soit plus difficile d mobiliser.

A noter, gu'il existe une ancienne minoterie qui présente des capacités de
mutation mais cette derniére n'a fait jusqu’alors, I'objet que de projets de
logements de tourisme et de haut standing (en nombre limité). Aujourd’hui
rien n'est parvenu a aboutir.

En I'absence de projets concrets d’'en-
vergure et au regard des capacités de
densification qui s’amenuisent, la com-
mune ne parviendra pas & atteindre
ses objectifs de renouvellement et de
croissance d’ici 2030 sans ouvrir la zone
2AU a l'urbanisation.

LEGENDE

% Zone submersible (non constructible)

Construction récente

Terrain non mobilisable en raison de leur valeur

F7 L R .
patrimonial et/ou paysagere (parc, jardin)

Terrain sans potentiel de densification du fait de
contraintes fortes (desserte, forme, accés & une
construction existante, taille et assainissement
non collectif...)

Terrain mobilisable sous réserve  (besoin d'une
division ou d'un regroupement parcellaire, d'un
aménagement d'ensemble, d'un changement
de propriétaire...)

Terrain  présentant immédiatement un  fort
A potentiel en termes de construction et de

densification

Etude des capacités de densification, carte du PLU mise a jour (source : Uh)
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1.2 E"OBJET.DE LA MODIFICATION

Le projet consiste & ouvrir & I'urbanisation, la zone 2AU telle qu'affichée au zonage du Le périmétre d’étude au regard du PLU en vigue
Plan Local d'Urbanisme de la commune de Mornac-sur-Seudre approuvé le 10 avril COMIMUNE = 0/////%%//%%% /
2018. MORNAC SUR SEUDRE /'z,////%//"%'/"’ 2
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PLAN LOCAL D'URBANISME

AN
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Pour précision, il s'agit de I'unique zone & urbaniser & long terme du PLU.

A
N
o

N
N

PLAN DE ZONAGE K7,

RN

Cette réserve d'urbanisation & long terme est vouée au développement résidentiel de /:%

Yz /
Z 7, A, 7
\ , o % i
la commune qui & la suite d'une opération de lotissement de 14 lofs réalisée sur la zone 1/2000 ’%//,Z/// / M/Zé’j
1AU entend se donner les moyens de poursuivre ses objectifs de croissance d moyen X //// ; ////léé/////%%%/}é,,
i g
Pour rappel, la commune soumise a la loi «litforaly ne peut envisager de développe- W ,/’%%////%///%‘@W,/Ww
ment que dans I'enveloppe urbaine et dans la continuité immédiate du bourg de / ' 55 /’//&///"

T
Mornac-sur-Seudre. %

L'ouverture de cette zone était donc programmée dans un second temps, en vue d la ,,,/////47/
%%
7

fois d'assurer un développement résidentiel et démographique progressif d'une part 7 . X sg K 0K IR : u'/,{,/;,,/ /
et d'autre part de pouvoir réaliser une greffe urbaine dans la continuité du coeur de / : ;
bourg jusqu’'au lotissement de la Coquetterie en entrée sud-est du bourg.

Le secteur du Prieuré classé en 1AU ayant donné lieu a une opération de lotissement
en cours de finalisation, le présent projet porte sur I'ouverture de la seconde zone &
urbaniser classée en 2AU.
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2.1.1 Géologie et pédologle Carte géologique (source : BRGM)
NG VST = v b i S =~/ P
Caractéristiques géologiques é s . / \\\\ *‘3"\ q ‘ e R
/_‘. e i Yo g0 Ly ) e - S \\ . | _-- - 0
A I'échelle de la commune, on refrouve deux strates géologiques princi- E" *:‘-‘i?;—';«.] ] . "',' =\ g =i T 2 :
s . - ;. i t) = DO, /y e~ { 4 Alluvions marines A i
pales, s'organisant sur un axe nord-est — sud-ouest. La partie supérieure ¥ = . . ;

e 3 Campanien moyen

nord du territoire se localise sur les alluvions marines anciennes, formant le Calcaire a silex

sol des marais de la basse Seudre, sur une altitude variant de 2 & 3 metres.
Leur épaisseur peut atteindre 20 metres. Cette formation est essentielle-
ment constituée d'argiles bleu foncé a I'état humide et grises a I'état sec,
et est également appelée « bri». Elle recouvre uniformément I'ensemble
des marais de la Seudre.

Au contact de ces derniers, s'établit une formation de calcaires & silex du
Campanien moyen, affleurant sur les dépdts sédimentaires marins et tra-
cant une ligne de coéte sensible. Le bourg de Mornac-sur-Seudre est établi
sur cette formation de calcaires crayeux, blancs, & silex gris et noirs, com-
prenant une diversité de fossiles.

Les sols de la commune se répartissent en fonction de la nature du substrat.
Sur les calcaires du Campanien, les sols revétent une nature argilo-calcaire
typiques des sols de Champagne. Il s’agit de rendzines riches en carbo-
nates et en argile héritée du calcaire. Leur couleur est blanchétre & grise,
parfois noire, et leur teneur en humus est faible. Ces sols sont généralement
assez profonds et non-hydromorphes. D'un point de vue agronomique, ces
terres sont moyennement fertiles.

* Lazone 2AU de I'actuel PLU se situe sur une formation du Campanien a
moyen Calcaire a silex.
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2.1.2 lerelief

Le territoire communal présente un relief plan, peu varié. Les valeurs de I'altitude
sont comprises entre 0 metres NGF, au creux des marais de la Seudre, et 12 métres
NGF au ceeur de la plaine agricole, pour une altitude moyenne de 6 métres NGF.
L'amplitude de la topographie est faible, induisant des contrastes peu marqués au
sein du paysage.

Deux unités topographiques se dessinent néanmoins de maniére franche sur le ter-
ritoire, induisant une lecture plutoét simple de la topographie. Ces deux unités s'or-
ganisent sur une logique nord-est et sud-ouest : la partie supérieure nord du terri-
toire, constituée par les marais de la Seudre, se situent d une altitude proche de
0. Par conftraste, les points d'altitude le plus hauts se localisent au sein de la plaine
agricole, localisé sur I'assise argilo-calcaire du Campanien. lls correspondant & 10
metres NGF (lieu-dit « Plordonnier ») et 12 metres NGF (bourg de Mornac-sur-Seudre).
La plaine est entaillée par les marais de la Seudre, séparant Mornac-sur-Seudre du
hameau de « Plordonnier ».

e La zone 2AU culmine a 8.10 meétres au point le plus haut, correspondant a I'ex-
trémité sud-ouest de la zone et son point bas est & 5.30 métres sur sa frange Est.
Il existe ainsi un Iéger dénivelé a bien appréhender notamment pour la gestion
des eaux pluviales.

2.1.3 Hydrographie et eaux souterraines

La commune contient environ 6.3km de cours d'eau comprenant principalement,
la Seudre (incarnant sa limite nord) et le Riveau (chenal du Liman). Le territoire est
également drainé par un réseau hydrographique secondaire caractéristique des
marais de la Seudre. En effet, ces derniers sont parcourus par un réseau complexe
de chenaux rejoignant le cours de la Seudre. Il s'agit notamment du chenal de
Mornac, du chenal de Fontbedeau, du chenal de Plordonnier, du chenal de Cou-
longes et du chenal de Téger.

Le site ce situe notamment & 600 métres du chenal de Mornac.

On précisera que le bassin de la Seudre fait I'objet d'un Schéma d’'Aménagement
et de Gestion des Eaux, approuvé le 7 février 2018.

Relief et hydrographie (source : IGN, BD TOPO)
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